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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Férvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foéreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar
(kontanter, fordringar mm). Foreningens skulder
bestar av eget kapital, fastighetslanen samt olika
slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av overskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omféring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kdpte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som
foéreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Styrelsen for Brf Skogés 1, med sate i HUDDINGE, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

FORVALTNINSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-09-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1966 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-26.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran 5rsavghcter fran Fbreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2025-06-12:
Hans Kumlin Ordforande

Vibeke Bildt Ledamot

Ake Ahlberg Ledamot

Ewa Alexandersson Ledamot

Johan Mattsson Ledamot

Shovan Chowdhury Suppleant

Niklas Gasste Suppleant

Under aret har 11 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

ess? redovisning & revision AB Ordinarie extern

Valberedning
Styrelsen

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-12.

Arsredovisningen ar upprattad av 2(16)
NISSES Férvaltnings AB

# visma sign



Brf Skogds Nr 1
712800-0200

Fakta om var fastighet

Foreningens Fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Balkongen 1 1962 Huddinge
Racket 1 1962 Huddinge

Fastigheterna bebyggdes 1963 och bestér av fem bostadshus. Fastighetens vardear ar 1963.
Fastighetetern ar belagen pé Loftvagen 3-7 och Storvretsvagen 42-44 i Skogés.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 15 930 kvadratmeter, varav 14 841 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1089 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnaders uppvarms av bergvarmepumpar med stod av Frénluftsvérmepumpar. | anlaggningen finns ocksa

solceller som stod till elforbrukning

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 209 lagenheter med bostadsratt och en lokaler med hyresratt samt en lokal for eget

bruk. Lagenhetsfordelning:

96
88

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam lokal for uthyrning. Lagenheten kan bokas av foreningens medlemmar.

Mer info finns pa foreningens hemsida www.brfskogas!.se

Arsredovisningen ar upprattad av 3(16)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhéll

Brf Skogds Nr 1
712800-0200

Foreningen har en underh§||sp|an som man FéUer och som uppdateras varje ar.

Det planerade underhallet syftar till att erhdlla en lang livslangd pé foreningens tillgangar. Till detta sker arligen

avsattningar till fastighetens underhallsfond. Nedanstdende dtgarder har genomforts:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Relining 2024
Solceller 2027
Bergvarme 2021
Relining av liggande avloppsstammar 2018-2019
Byte av varmeledningskulvert 2015-2016
Stambyte/relining 2013

Malat trapphus och slipat trapphusgolv 2006
Renovering av utemiljo asfaltering nya lekredskap, grillar 2007
Garageportar 2007
Takrenovering samt entrépartier 2008
Balkongdorrar 2008-2009
Totalrenoverade hissar 2009-2013
Fasader samt nya fonster 2005
Totalrenoverade tvattstugor 2004
Badrumsrenovering 1999

Arsredovisningen ar upprattad av
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Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Teknisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel Trangssunds Tradgard & Fastighetsservice KB
Lokalvard H2 Stad
TV/Bredband Tele 2 / Ownit Bredband AB
Parkeringsbolag Aimo Park

MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 209 st. Av dessa har 12 st overlatits under aret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 271 st, under aret har 14 st uttraden skett och 17 st

intraden skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut ar 274 st.
/&rsavgifterna hojdes 2026-01-01 med S%.

FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
/&rsavghct/kvm bostadsrattsyta 816 724 614 559 559
/&rsavgifts andel i % av total intakt 84,8 82,2 76,1 83,0 88,2
Lan/kvm bostadsrattsyta 3055 3190 2972 312 3256
Lan/kvm totalyta 2 846 2972 2795 2927 3062
Genomsnittsranta (%) 1,8 19 1,4 1,2 1,0
Rantekanslighet (%) 3,7 4.4 48 5,6 5,8
Sparande/kvm totalyta 313 278 122 148 90
Energikostnad/kvm totalyta 209 208 271 169 64
Nettoomsattning (tkr) 14 224 13024 11352 9982 9393
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3631 -2458 -147 -633 177
Soliditet (%) 11,6 49 9,8 12,0 -58
Kassalikviditet (%) 22,7 289
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
Arsredovisningen ar upprattad av 5(16)
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Forandring av eget kapital
Medlems-  Uppskrivnings-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser Fond underhall resultat resultat

Belopp vid Srets ingéng 1520047 10000000 1537291 -7958242 -2458400 2640 696
Disposition av foregdende
ars resultat: -2458400 2458400 0
Avsatt till yttre fond 616 000 -616 000 0
Uttag ur yttre fond -1500 000 1500000 0
Avrets resultat 3630965 3630965
Belopp vid arets utgéng 1520 047 10 000 000 653291 -9532642 3630965 6 271661
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad forlust -9532642
arets vinst 3630965

-5901677
disponeras s att
reservering fond for yttre underhill 591459
uttag ur fond for yttre underhall 0
i ny rakning overfores -6 493136

-5901677

Foreningens resultat och stallning i ovrigt Framgér av eFterFéUande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arsredovisningen ar upprattad av
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RESULTATRAKNING
Rorelseintakter 2025 2024
Nettoomséttning 2 14 223762 13024 485
Ovriga rorelseintakter 62 497 38156
Summa rorelseintakter 14 286 259 13 062 641
Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader 3 -7 062 731 -11637135
Ovriga externa kostnader -920 643 -558104
Personalkostnader 4 -520788 -489 277
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1293 387 -2001576
Summa rorelsekostnader -9 797 549 -14 686 092
Rorelseresultat 4488 710 -1623 451
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4413 13885
Rantekostnader och liknande resultatposter -862 158 -848 834
Summa finansiella poster -857745 -834 949
Resultat efter finansiella poster 3 630 965 -2458 400
Resultat fore skatt 3630 965 -2458 400
Arets resultat 3 630 965 -2 458 400
Arsredovisningen ar upprattad av 7(16)

NISSES Férvaltnings AB

# visma sign



Brf Skogds Nr 1

712800-0200
BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 47239 878 47 695 287
Maskiner och inventarier 35354 53042
Pagdende nyanlaggningar 813125 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 088 357 47748 329
Summa anlaggningstillgangar 48 088 357 47748 329
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 125518 17176
Ovriga Fordringar 414 385 34225
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 313435 N8 483
Summa kortfristiga fordringar 853 338 169 884
Kassa och bank
Kassa och bank 5328438 5732680
Summa kassa och bank 5328 438 5732 680
Summa omsattningstillgangar 6181776 5902564
SUMMA TILLGANGAR 54 270 133 53650 893
Arsredovisningen ar upprattad av 8(16)
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1520 047 1520 047
Uppskrivningsfond 10 000 000 10 000 000
Fond for yttre underhall 653 291 1537921
Summa bundet eget kapital 12173 338 13 057 338
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9532 642 -7958 242
Arets resultat 3630 965 -2 458 400
Summa fritt eget kapital -5901677 -10 416 642
Summa eget kapital 6 271 661 2 640 696
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 756 251 30553730
Summa langfristiga skulder 20 756 251 30553730
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 580 578 16 791 287
Leverantorsskulder 810 533 2335714
Skatteskulder 38 010 20194
Ovriga skulder 108 033 05372
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1705 067 1213900
Summa kortfristiga skulder 27242 221 20 456 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 270 133 53650 893
Arsredovisningen ar upprattad av 9(16)
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KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 4 488710 -1623 451
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1293 387 2001576
Erhéllen ranta 4413 13 885
Erlagd ranta -819 091 -848 834
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 4 967 419 -456 824
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kunclfordringar -108 342
Forandring av kortfristiga fordringar -575M12 567 825
Forandring av leverantorsskulder -1525182 1036200
Forandring av kortfristiga skulder 478 580 -44 320
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3237363 1102 881
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella an|éggningstil|g§ngar -1 633417 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1633 417 0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1164 5000 000
Amortering av lan -2 009 352 -1769165
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2008188 3230835
Arets kassaflode -404 242 4333716
Likvida medel vid @rets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 5732 680 1398 964
Likvida medel vid arets slut 5328438 5732680
Arsredovisningen ar upprattad av 10(16)
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
/&rsredovisningen upprattas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 20121 Arsredovisning och

koncernredovisning(K3).

Fran och med rakenskapsdr 2025 upprattas drsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allmanna rdd BENAR 2012:1 /&rsredovisning och koncernredovisning(K3).

Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2).

Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen ar ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2024 -25 enligt K3
principer. Endast resultatrakningens upplatelseform har justerats for 2024/25.

Olika redovisningsprinciper har alltsé tillampats for de r som presenteras i rsredovisningen, och det finns
darmed brister i jamforelsen mellan dren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varde fordelats pa vastenliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning (RedU13( av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattning. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella dtgarder pé vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerande

avskrivningar.

Anlaggningstillgdngar

Féreningen tillampar komponent avskrivning.

Stomme och grund 120 ar
Stamledning, varme 80 ar
Stamledning, VA 30-50é&r
Fasad 40 &r
Fonster 40 &r
Yttertak 60 ar
El 50 ar
Balkong S50 ar
Ventilation 20 é&r
Hiss 20 ar
Styr & overvakning 2538r
Markanlaggningar 5-304&r

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Arsredovisningen ar upprattad av 11(16)
NISSES Férvaltnings AB

# visma sign



Brf Skogds Nr 1
712800-0200

Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att
ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott vid drets slut som uppgér till 1 383 041 kr.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med Féreningens stadgar eller underhé”splan. Efter att beslut tagits pé

foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande/kvm totalyta
Avrets resultat okat med &rets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhdll dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens érsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen ar upprattad av 12(16)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING
Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 12112 269 10743 320
Avgifter lokaler 497 348 505097
Avgifter garage 199728 20147
Avgifter parkeringsplatser 502963 513598
Ovriga intakter 150 625 90 825
Overltels- och pantsattningsavgifter 12723 25000
Debiterade elavgifter 748106 945174

14 223762 13 024 485
| foreningens arsavgifter ingdr varme, vatten och avlopp.

Not 3 Drift- och underhéllskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel 715 868 891925
Lopande underhall 1607603 141774
Planerat underhall 0 4630 446
Elavgifter 2495914 2657225
Vattenavgifter 830 038 654 420
Sophantering 383843 333530
Snorojning/Sandning 21329 52 595
TV/Bredband/Telefoni 367 484 362324
Forbrukningsmaterial 22724 52 201
Fastighetsforsakring 216 082 206 664
Fastighetsavgift 401846 384 030

7 062 731 11637134

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda och nagra loner har ¢j utbetalats.

2025 2024
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 454140 428100
Sociala kostnader 65 648 61177
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 1000 0
Totala loner, andra ersattningar och sociala kostnader 520788 489 277
Arsredovisningen dr upprdttad av 13(16)
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NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 80 362 877 80 362 877
Inkop 820 292 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81183169 80 362 877
Ingdende avskrivningar -32 667590 -30 683702
Arets avskrivningar -1 275699 -1983 888
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 943 291 -32 667 590
Utgdende redovisat varde 47 239 878 47 695 287
Taxeringsvarden byggnader 154 869 000 147 854 000
Taxeringsvarden mark 42 284 000 57482 000

197153 000 205336 000
Bokfort varde byggnader 37059 073 37514 482
Bokfort varde mark 10180 805 10180 805

47 239 878 47 695 287
Not 6 Maskiner och inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 298 059 298 059
Inkop 0 0
Utrangeringar -79 079 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 218 980 298 059
|ng§ende avskrivningar -245 017 -227 329
Arets avskrivningar -17 688 -17 688
Utrangeringar 79 079 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -183 626 -245 017
Utgdende redovisat varde 35354 53042
Arsredovisningen ar upprattad av 14(16)
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 813125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 813125 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgdende redovisat varde 813 125 0
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2,50 2026-02-26 4348185 4392217
Stadshypotek AB 2,65 2026-03-1/ 5000 000 5000000
Stadshypotek AB 2,65 2026-01-22 4230 000 4330000
SEB 1,20 1163750
Stadshypotek AB 0,68 2026-03-01 2533327 2599 995
Stadshypotek AB 0,76 2026-06-30 2412 500 2562500
Stadshypotek AB 4,33 2026-09-01 3387000 3531000
SEB 1,08 2027-02-28 1480 000 1640 000
Stadshypotek AB 0,95 2030-12-01 3730903 3975555
Stadshypotek AB 1,29 2031-03-30 17 050 000 18150 000
Stadshypotek AB 2,65 2026-01-28 1164 914
45 336 829 47 345 017
Kortfristig del av [angfristig skuld 24 580 578 16 791287
-varav amortering 2009 352 2079 352

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem &r fran balansdagen ar 35 290 06%r.

Arsredovisningen ar upprattad av 15(16)
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Not 9 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 69 200 000 50200 000

69 200 000 50 200 000
/&rsredovisning beslutades 2026-04-10.
Dag som Framgé’]r enligt digital signatur
Hans Kumlin Vibeke Bildt
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Skogéas nr 1
Org.nr. 712800-0200

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogas nr 1 for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skogés nr 1 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

* fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.
Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppstd inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman viljs ocksa den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stalla upp, ett sadant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och
skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen
inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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