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Arsredovisning for rikenskapsiret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- nofer
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Firvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsréittsféreningen Skogas 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Fireningens findamal

Foreningen, som #r en #kta bostadsrittsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den riitt 1 foreningen som en
medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

- Foreningens byggnad och ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Balkongen 1 och Riicket I, bebyggdes 1963. Foreningen registrerades 1961-09-29
och den ekonomiska planen &r registrerad. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-23.
Fastigheten ér beldgen pa Loftviigen 3-7 och Storvretsviigen 42-44, Skogds, Huddinge Kommun. P4
fastigheten finns 5 bostadshus innehéllande 209 ligenheter. Pa fastigheten finns dven 26 garageplatser, 101
parkeringsplatser och 51 parkeringsplatser med motorvirmare. I separat byggnad finns en afféirslokal.

Ligenhetsfordelning:

4 stycken 1 rum och kok,
96 stycken 2 ram och kok,
88 stycken 3 rum och kok
17 stycken 4 rum och kik

4 stycken 5 rum och kék

Total bostadsyta: 14 841 m2
Total lokalyta: 943 m2

Foreningens fastigheter har under éret varit fullvirdeforsiikrad i Trygg Hansa Forsikrings AB.
I forsékringen ingér dven tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.

Hemsida

Foreningen har en hemsida www.brfskogasl .se
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Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2013-05-13 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Hans Kumlin Ordforande
Margareta Karlsson Sekreterare
Ewa Alexandersson Ledamot
Tomas Edengren Ledamot
Ake Ahlberg Ledamot

Suppleant Lars Ehlén
Vibeke Bildt
Maj Gun Andersson

Valberedning Reija Sintonen (sammankaliande) Loftvigen 3
Gun-Britt Gustavsson Loftvigen 5
Hans Knorpp Loftvigen 3
Tommy Lundberg Storvretsviigen 42

Revisorer

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant Ingmar Frejdig (medlem och boende i féreningen)

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 10 protokollftrda sammantréiden.

Flerarsjimforelse
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2013 2012 2011 2010 2009 2008

Kassalikviditet % 135 228 141 105 112 84
Arsavgift bostider per kvm kr 531 506 506 506 506 506
Driftskostnader per kvim kr 268 260 262 287 244 246
Fastighetslan per kvm kr 1670 1417 1 467 1517 1647 1590

Genomsnittlig skuldrénta % 4,23 4,55 4,50 4,00 4,60 4,50
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Fastighetsforvaltning

Den tekniska och ekonomiska férvaltningen har under réikenskapséret skotts av Forvaltnings AB

Castor i Sundsvall.
Trangsunds Tridgards- och Fastighetsservice och Farsta Stidservice har utfort fastighetsskotsel respektive

trappstidning.
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Fastighetens tekniska skick
Féreningen har uppriittat en ssammanstillning 6ver utforda och kommande 4tgirder, som uppdateras varje 4r.
Planerade atgirder de kommande dren &r foljande: Atgirda fukt fasad Loftvigen 3-5 (2014-2015).

Tidigare underhallsitgirder: Badrumsrenovering (1999), totalrenoverade tvittstugor (2004), fasader samt
nya fonster (2005), mélat trapphus och slipat trapphusgolv (2006), renovering av utemilj6 asfaltering nya
lekredskap, grillar (2007), garageportar (2007), takrenovering samt entrépartier (2008), balkongd&rrar
(2008-2009), totalrenoverade hissar (2009-2013), stambyte/relingen (2013).

Verksamheten under det gingna aret

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplétna. Under aret har 15 Sverlatelser
skett.

Férutom det 16pande underhéll f6r 436 509 kronor dér vattenskadan pa 163 876 kronor ingér har fSreningen
under dret utfort periodiskt underhall som hissrenovering for 523 250 kronor, fasadputsning for 71 438

kronor, malning av trapphusen for 158 400 kronor.
Den totala kostnaden blev 7 500 163 kronor for reliningen, dér 80 % aktiveras 6 000 130 kronor och 20 %

kostnadsfors 1 500 033 kronor.
Reliningen skrivs av pa 30 &r och avskrivningen paborjas 2014. Fér att finansiera reliningen har fSreningen

tagit ett 1an pa 4 870 000 kronor.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat 7033
Avrets resultat 930 792
kronor -923 759

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa att

till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget 1 000 000
till fastighetens underhallsfond avsiittes utéver budget 0
ur fastighetens underhallstond uttages -1 930792
i ny ridkning Sverfors 7033

kronor 923 759

Betriffande ekonomin i dvrigt hinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatriikning Not

Fireningens intikter 2

Fireningens kostnader

Underhallskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Avskrivningar

Rdirelseresultat

Rinteintikter
Riéntekostnader 5

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till féreningsstimman:
- Avsiittning till fastighetens underhéllsfond enligt budget

- Uttag ur fastighetens underhéllsfond

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens
underhillsfond

2013

8 812 939
-2 689 630
-286 410
-4 238 011
-1 524 589
74 299

25013
-1030 104

-930 792

0

930 792

-1 006 000
1930792
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2012

8 408 932
708 326
-312 415
-4 116 894
-1 415 200
1 856 097

29 977
-1 036 510

849 564
39 340

888 904

-1 000 000
111 200

104
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Balansrikning
Tillgangar

Ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgAngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhailsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetsldn

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsfrbindelser

Not

N

10

1

11

12
13

14

2013-12-31

27 447 928
0
27 447 928

27471
679

141 907
170 057

2 869 105
3 039 162

30 487 090

1 520 047
2190104
3710151

7033
-930 792
-923 759

2 786 392

25456 375

897 500
348 028
52 058
946 737
2244323

30 487 090

28 118 600
Inga
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2012-12-31

22966 310
6 077
22 972 387

8 507
669
72022
81 198

4075577
4156 775

27129 162

1520 047
1301304
2 821 351

6930
388 904
895 834

3717 185

21 586 000

785 000
315750
52 845
672 382
1825977

27129 162

28 118 600
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- ech viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad. Om
inte annat framgér dr de tillimpade principerna oforédndrade i jimforelse med foregiende ar.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde i
balansriikningen. Utgifter fér reparation och underhéll redovisas som kostnader i resultatrfkningen.

Byggnadens virde skrivs fran och med 1997 av enligt en annuitctsmodell baserad pa en avskrivningstid pa
50 ar pa ursprungligt viirde och 10-30 &r pa darefter gjorda grundforbéttringar. Annuitetsmodellen innebir
att avskrivningarna varierar fran 0,17 - 7,57 % per ar vid en avskrivningstid pa 50 ér.

Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadstéttsforeningar.
Fareningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for ytire underhéll

Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhalisplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betainingsférmaga, beriknas som forhéallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens beldning per kvadrat beriiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhillande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réintekostnad exklusive réintebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Fireningens intikter

Arsavgifter bostadsriitter

Hyror foreningslokal, Q-park

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar
Eorskringsersittning

Overlitelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not3 Underhiliskostnader

Lpande underhall
Byggnadsarbeten
Malningsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tviittstugor
Viirmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tradgard, utemiljo
Konsuitarvoden
Farsikringsskador

Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten
Mialningsarbeten
Hissar
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Konsultarvoden

Summa

2013

7 883 005
17 360
442 508
155352
195 300
89 200
30214

8812939

2013

21291
1750
38354
25533
36 849
21478
85478
41 900
0

163 876

436 509

71 438
158 400
523 250

0
1 500 033
0

2253121

2 689 630
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7513 932
20 697
435 082
154 821
196 120
55 204
33 076

8 408 932

012

46 189
11 340
53 853
15 765
15 667
16 882
57076
24 215

2601
44 268

287 856

123 938
0

224 250
44 919
0

27 363

420 470

708 326
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvéarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snordjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och mdtesarvoden

Sociala avgifter

Summa

Foreningen har inga anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststéillda av féreningsstimman.

Not 5 Riintekostnader
Rintekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérde byggnad
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark -
Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Byggnadens taxeringsviirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostiider
Lokaler

2013
620410
1849152
242 398
295242
131259
35972
12 957
127 841
219 035
450 395
211 800
41 550

4238 011

[\
—_—
LS

1030 104

1030 104

2013-12-31

38 597 757
6 000 130

44 597 887

-15 812 252
-1518512

-17 330 764

180 805
27 447 928

88 813 000
28 539 000

117 352 000

114 000 000
3352000
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2012
601 784
1810575
245 013
284 336
133 022
21735
3168
124 120
212 656
435174
204 600
40711

4116 894

[
=
—
[

1 036 510

1036 510

2012-12-31

38597757
0

38597757

-14 402 650
-1 409 602

~15 812252
180 805
22 966 310

77228 000
24 085 000

101 313 000

98 600 000
2713 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirde inventarier 199 132 199132
Ackumulerad avskrivning -193 055 -186 978
Arets avskrivning -6 077 -6 077
Summa 0 6 077
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
/ 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda telefonkostnader 1100 1 080
Com hem 32 068 53719
Upplupen intdkt Q-park 4 kvart 2 868 4 388
Vatten januari 19 090 11 845
Bredbandsbolaget 1047 990
Forvaltningsarvode 35734 0
Summa 141 907 72 022
Not9 Kassa och bankmedel
2013-12-31 2012-12-31
Nordea foretagskonto 959 063 3056233
Nordea sparkonto ftretag 1910 042 1019 345
Summa 2 869 105 4 075 578
Not 10 Eget kapital
Fastighetens Balanserat
Insatser underhallsfond resultat Summa
Eget kapital 2013-01-01 1520047 1301 304 6 930 3717184
Avsiittning till underhéllsfond 1 000 000 -1 000 000 -
lansprakiagande av underhéllsfond -111 200 111 200 -
Omforing av foregiende ars resultat 8388904 -888 904 -
Arets resultat 930792 930792
Eget kapital 2013-12-31 1520 047 2190104 7034 930792 2786392
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Not 11 Fastighetslin

SEB
SEB
SEB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
No;’dea Hypotek AB

Summa fastighetslan
Avgar beriiknade amorteringar n#sta

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa Iangfristig del

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Aterbetalning medlemsfond

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Upplupen fastighetsskatt
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Summa

Rénta
3,61%
4,16%
2,80%
2,81%
2,81%
4,73%
2,95%
5,73%
3,60%

Amortering

kommande ar Skuld
200 000 4250 000
160 000 3 400 000
100 000 4795 000
44 000 963 000
14 500 720 875
105 000 1977 500
16 000 746 000
150 000 4 062 500
108 000 5439 000
897 500 26 353 875
-897 500
25 456 375

2013-12-31

32927

19 131

0

52 058

2013-12-31

2077

352 872

501 788

946 737
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Omsiittes
2021-02-28
2015-02-28
2018-05-28
3 ménaders
3 méanaders
2015-01-21
2014-10-15
2016-06-15
2018-04-18

2012-12-31

31 600
19412
1 833

52 845

2012-12-31

29418
431 406
211 558

672 382
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Not 14 Stiillda sikerheter

2013-12-31
Fastighetsinteckningar
SEB 12 790 000
Nordea 15328 600

28 118 600
Skogas 2014- 0¥ - {7
[ . ) . - ;
Hans Kumlin Margareta Karlsson Ewa Al\eyiaﬁe SSon
Ordférande -

fGn

/A/keAh

Tomas Edengren

Vir revisionsberéttelse har limnats 2014- 0% -4,Q

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(VY q;l&/l LI
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2012-12-31

9000 000
19 118 600

28 118 600
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Skogés 1
org. nr 712800-0200

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfirt en revision av irsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Skogls 1 for ir 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvéndig fér att uppratta
en rsredovisning som inte inneh8ller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar At att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfir revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehiller viisentliga
felaktigheter.

Fn revision innefattar att genom olika &tgiirder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
villjer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att beddéma
riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror p# cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som &r indamilsenliga
med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och
andaméilsenliga som grund for viira uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfattning bar &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Skogés 1s finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for Aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatriikning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till disposition betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens férvaltning for Bostadsriittsforeningen Skogds 1 for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst eller f6rlust och om for-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med hostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
férhalianden i féreningen for att kunna beddma om nigon styrelsele-
damot #r ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat 1 strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhfmtat &r tilirfickliga och #nda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

[ttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsfret.

Sundsvall den 28 april 2014

igewaterhouseCoopers AB

Auktoris¢rad revisor



